UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 69 /TTr-SXD Bac Giang, ngay 09 thang 5 nam 2024
TO TRINH

Veé viée quy dinh khu vire dwge thure hién chuyén nhuong quyén sir dung dat
duéi hinh thire phan 16, ban nén cho ngudi dan tw xay dung nha é tai dwr an
Khu @ thi méi Tran Phd, huyén Luc Ngan (giai doan 1)

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Lut sira doi, bd sung mot s diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Cin cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctir Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh bat dong san ngay
25/11/2014;

Can ctt Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira
d6i, bo sung mot sb diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh quan Iy nha nudc cua Bo
Xay dung;

Can ctir Quy hoach chung d thi Chil, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 18
1/10.000 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 82/QD-TTg
ngay 18/01/2024;

Cian cir cac Quyét dinh cia UBND tinh: s6 14/QD-UBND ngay
13/01/2021 phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Tran Ph,
huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (ty 1& 1/500); s6 799/QD-UBND ngay
04/7/2021 phé duyét chu truong dau tu du 4n Khu d6 thi méi Tran Phd, huyén
Luc Ngan (giai doan 1); s6 185/QD-UBND ngay 27/02/2024 phé duyét chuong
trinh phét trién do thi Chi, tinh Bic Giang dén nam 2045;

Cin ctr Quyét dinh s6 216/QD-UBND ngay 22/02/2022 ctia UBND huyén
Luc Ngan phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat lya chon nha dau
tu thyc hién du 4n Khu d6 thi méi Tran Phd, huyén Luc Ngan (giai doan 1).

Cong vian sb 03/2024/CV-DPI ngay 19/02/2024 cua Lién danh Cong ty
DP Invest, Cong ty C6 phan Dich vu va Dia 6c Dat Xanh Mién Bic, Cong ty
TNHH Dich vu thuong mai Nam Ha Noi vé viéc dé xuat khu vuc dugc thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén cho



nguoi dan ty xay dung nha ¢ tai du an Khu d6 thi méi Tran Ph, huyén Luc
Ngan (giai doan 1);

Cin ¢t hd so quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, ddi chiéu véi cac
quy dinh hién hanh, S& Xay dung kinh trinh UBND tinh khu vuc dugc thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 18, ban nén cho nguoi
dan tu xay dung nha ¢ tai du 4n Khu d6 thi méi Tran Phd, huyén Luc Ngan (giai
doan 1) véi cac ndi dung nhu sau:

1. Sw can thiét quy dinh khu vwe dwogc thwe hién chuyén nhwong
quyén sir dung dit dwéi hinh thire phan 16, ban nén cho ngwoi dan tw xay
dung nha ¢ tai du an

Du 4n c6 dién tich khoang 1,16ha vé6i 41 16 dat ¢ trong d6 thuc hién xay
thd, hoan thién mat ngodi 19 can nha & (theo quyét dinh sé 799/QB-UBND ngay
04/7/2021 ctia UBND tinh phé duyét chu truong dau tu du &n); dén nay, theo
bao cao cuia chu dau tu du an da duoc hoan thanh thi cong xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat va xay thd, hoan thién mat tién 19 cin nha ¢ da duoc So Xay dung
kiém tra, chap thuan nghiém thu hoan thanh céng trinh ha tang k¥ thuat trén dién
tich 1,16ha tai Thong bao s6 2/TB-SXD ngay 04/01/2024.

Tuy nhién, qua ra soat ho so dé xuat chu truong dau tu va quyét dinh phé
duyét chua c6 ndi dung quy dinh khu vue duogc thyc hién chuyén nhuong quyén
str dung dat dudi hinh thire phan 18, ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha &
(chi c6 nd1 dung quy dinh céc vi tri xay tho, hoan thién mat tién cac can nha 0).
Vi vay, viéc bdo cao UBND tinh xem Xét, quy dinh khu vuc dugc thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thic phan 16, ban nén cho nguoi
dan ty xay dung nha & tai dy an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu 14 can thiét.

2. Panh gia sw phu hop ciia dw &n véi cac cap dd quy hoach d6 thi va
cac quy dinh c6 lién quan

a) Vé su phu hop voi cac cap do quy hoach do thi

- Theo Quy hoach chung d6 thi Chi, tinh Bic Giang dén nim 2045, ty 1¢
1/10.000 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 82/QD-TTg
ngay 18/01/2024 va Chuong trinh phat trién do thi Ch, tinh Bic Giang dén nam
2045 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 185/QD-UBND ngay
27/02/2024 thi dy an thudc khu vyc d6 thi Chii. Dy an phu hop véi Quy hoach
chung d6 thi Chil, tinh Bic Giang dén nim 2045 (theo quy hoach chung dé thi Vi
tri thiee hién dw &n dwoc quy hoach 1a dat don vi ¢); phtt hop véi Chuong trinh
phat trién d6 thi Ch, tinh Bic Giang dén nim 2045 (STT 12, muc B, Phu luc 1),



- Dy &n phd hop vé6i Quy hoach chi tiét xy dung Khu d6 thi méi Tran
Phi, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (ty 1& 1/500) duoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 14/QD-UBND ngay 13/01/2021;

b) Dy an da hoan thanh dau tu xay dung ha tﬁng cua toan bo du an, duoc
S¢ Xay dung chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh ddi véi phan Ha ting
k¥ thuat trén dién tich 1,16ha tai thong bao sb 2/TB-SXD ngay 04/01/2024.

¢) Theo vin ban s6 286/UBND-KTHT ngay 25/3/2024 ctia UBND huyén
Luc Ngan: Nha dau tu di hoan thién céc thu tuc c6 lién quan, td chirc khéi cong
xdy dung cong trinh (gdm: xay thd, hoan thién mit tién 19 16 dat thudc phan 16
LK 14; phan ha tang k¥ thuat trong ranh gidi dy 4n). Pén nay, nha dau tu da thi
cong dat 90% phén xay tho, hoan thién mat tién 19 16 dat thudc phan 16 LK14.
Nhu vay, viéc xay dung nha ¢ tai du an bao dam tuan thu theo chu truong dau tu
du an di dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s 799/QD-
UBND ngay 04/7/2021.

3. Ra soat, danh gia cac khu vue c6 yéu ciu cao quan ly vé Kkién tric
canh quan, mit tién cac tuyén dwong cap khu vwe tré 1én va cac tuyén
dwong canh quan chinh trong dé thi, khu vue trung tim va xung quanh cac
cong trinh 13 diém nhén kién tric trong do thi

Theo Quy hoach chung d6 thi Chii, tinh Bic Giang dén nam 2045, ty 1¢
1/10.000 duoc Tha tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 82/QD-TTg
ngay 18/01/2024: du an khong thudc khu vuc ¢6 yéu cu cao quan 1y kién tric
canh quan; khu vuc dét & thudc phan 16 LK14 tir 16 s6 1 dén 16 s6 19 c6 mit tién
nam tiép giap voi tuyén duong cap khu vuc (duong Tran Pha), khu vuc dat o
thudc phan 16 LK 14 tir 16 s6 20 dén 16 s6 41 mit tién nam tiép giap voi tuyén
duong phan khu vuc; cac vi tri tiép giap xung quanh ranh giéi du an khong co
cong trinh 1a diém nhan kién tric trong d6 thi. Pong thoi qua ra soat, bao cao
cua UBND huyén Luc Ngan tai van ban s6 286/UBND-KTHT ngay 01/4/2024
thi khu vuc dat ¢ thudc phan 16 LK14 tir 16 s6 20 dén 16 sb 41 tiép giap voi
tuyén duong ndi bo cia du an, khéng nam trong cac khu vuc c¢6 yéu ciu cao
quan 1y vé kién trac canh quan.

4. Noi dung phdi hep xin y kién cac co quan lién quan vé khu vue
dwoc thyc hién chuyén nhuwong quyén sir dung dat dwéi hinh thire phan 19,
ban nén cho ngudi dan tw xay dung nha ¢ tai dw 4n

Ngay 22/02/2024, S¢ Xay dung c6 Cong vin sd 489/SXD-PTDT&HTKT
ngay 22/02/2024 vé viéc cho y kién khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat duéi hinh thite phan 16, ban nén cho ngudi dan tu xay dung
nha ¢ tai du &n Khu d6 thi méi Tran Ph, huyén Luc Ngan (giai doan 1) giri cac



co quan: S¢ Ké hoach va Pau tu; S& Tai nguyén va Méi trudng va UBND
huyén Luc Ngan. DPén nay, S¢ Xay dung d3 nhan duoc vin ban tham gia y kién
clia C4C co quan néu trén, cac co quan nhat tri véi dé xuat khu vuc duoc thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén cho
ngudi dan ty xay dung nha ¢ tai du &n theo dé nghi cua chu dau tu (Lién danh
Cong ty DP Invest, Céng ty C6 phan Dich vu va Dia 6c Pat Xanh Mién Bic,
Cong ty TNHH Dich vu thwong mai Nam Ha Noi).

5. P& xuét khu vue dwge thuce hién chuyén nhwong quyén str dung dat
dudi hinh thire phan 16, ban nén cho ngudi dan tw xay dwng nha &

a) Trén co so xem Xxét hd so quy hoach chi tiét xay dung dy an; vin ban
tham gia y kién cta cac co quan lién quan (S& Ké hoach va Pau tu tai Cong vin
s6 584/SKHPT-DTTP&GSPT ngay 26/02/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tai Cong van s6 776/STNMT-QLDD ngay 05/3/2024, UBND huyén Luc Ngan
tai Cong van s6 254/UBND-KTHT ngay 25/3/2024 va Cong van s6 286/UBND-
KTHT ngay 01/4/2024); dbi chiéu véi Db 4n Quy hoach chung d6 thi Chd, tinh
Bic Giang dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 82/QD-TTg ngay 18/01/2024 thi cac 16 dat ¢ thudc phan 16
LK14 tir 16 s6 01 dén 16 s6 19 cO mit tién tiép gidp véi tuyén duong Tran Phu
v6i chiéu rong 26,5m 1a dudng cap khu vuc (chiéu rong duong theo Ban do quy
hoach giao thdng ctia Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi méi Tran Phu,
huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang, ty 1& 1/500 dugc UBND tinh Bic Giang phé
duyét tai Quyét dinh s6 14/QD-UBND ngay 13/01/2024; cap dudng theo ban vé
Ban d6 dinh hudng quy hoach giao théng ciia P6 an Quy hoach chung d6 thi
Chii, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh sé 82/QD-TTg ngay 18/01/2024); do vay, cac 16 dat &
thudc phan 16 LK 14 tur 16 s6 01 dén 16 s6 19 khong dugc phép thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat duéi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu
xay dung nha o.

b) Can ct ndi dung trén va khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu, S& Xay dung dé nghi UBND tinh quy dinh khu
vuc duogc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16,
ban nén cho ngudi dan ty xay dung nha ¢ tai dy 4n Khu do thi méi Tran Ph,
huyén Luc Ngan (giai doan 1), bao gom 22 16 dat ¢ thudc phan 16 LK14 tir 16 sb
20 dén 16 s6 41.

Dbi v6i cac 16 dat & con lai cua du an (19 16 dit ¢) chu dau tu khdng dugce
phép chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho
ngudi dan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh.



Qua ra soat cho théy, dé xuét khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat duéi hinh thirc phan 16, ban nén phu hop véi chi truong dau
tu va phuong an dau gia quyén sir dung dét Iya chon nha dau tu da dugc UBND
tinh phé duyét tai cac Quyét dinh: sé 799/QD-UBND ngay 04/7/2021 va sb
1549/Qb-UBND ngay 29/12/2021.

¢) Viéc thong béo du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
cac 16 dat & tai du an chi duoc thuc hién khi dam bao theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu,
Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai va cac quy dinh hién hanh khac c6
lién quan.

Trén day la noi dung quy dinh khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat duéi hinh thitc phan 16, ban nén cho ngudoi dan ty xay dyng
nha ¢ tai du an Khu do thi méi Tran Phi, huyén Luc Ngan (giai doan 1), S¢ Xay
dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

(Kém theo du thdo Quyét dinh vé viéc quy dinh khu viee dwoc thuc hién
chuyén nhirong quyén sit dung dat dwéi hinh thire phan 16, ban nén cho nguoi
dan ne xay dung nha ¢ tai die &n Khu dé thi méi Tran PhQ, huyén Luc Ngan (giai
doan 1); van bdan tham gia y kién ciia cac co quan)./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Lanh dao S¢; H.C

= Luu VT, PTDTNga.

ng:):en Van Nghia
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